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Festsetzungen

zum Bebanungsplan ”Da%zoﬂbe rg" and ”L@rbﬂenberg” der Gemeinde
Ittlingen, Landkreis Singheim.

§ 1

Art und MaB derx bauﬁlcﬁ n Nutzung

Des Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA} im

Sinne des § 4 der Baunutzungsverorvdnung vom 26.6,1962 (BGBl. I.S.

429) erklirt,

Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassen:

&) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) NichtstBrende Gewerbebetriebe. Bauten dieser Art diirfen gedoch
in g@stalberlsehﬁr Ainsicht den Gesambcharakter des Wohngew
bietes nicht beeintrichtigen
Weiters Ausnahmen (StHlle idr Kleintiere usw. B nlné nleht
zagelassen

In demABaugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des Bebau-

~ungsplanes einzuhalten,

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf in dem zum allgemeinen Wohnge-
biet (WA) erklirten Baugebiet (§ 17) folgende Werte nicht iiber-
gchreiten (Hchstwerte):

a) bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB : x 0,30

b) bei WohnhHusern mit 2 Vollgeschossen 0,60

‘¢) bei Wohnhiusern mit ausgebauten UntergeschoB8 0,45

Die Grundflichenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht iiberschrei-

ten:
a) bei Wohnh#usern mit 1 VollgeschoB 0,30
b) bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen ~ 0,30

¢) bei Wohnhiusern mit ausgebauten Untergescho8 0,30

Die im Bebauvungsplan eingetragenen Geschoﬂzahlen gind gZwingend
festgesetzt.,

Die MindestgroBe der Baug yrundstiicke wuB 6 ar betragen, die

Mindestbreite 20 nm.



—_

;L Die Bebauung ist wie folgt einzuhaltens
/ (Siehe Eintragung in dem SitraBen-, Baufluchten- und Aufbauplan).

StraBenzug A -~ B

zweigeschossige Bauweise - 25 = 35° pachneigung
StraBenzug B -~ C - D T ——
// eingeschossige Bauweise ‘( 20 - 30° 7 w

StraEenzug E - F . »
eingeschossige Bauweise 20 - 300 "

(nach erfolgter Feststellung)

§ 2

Bebauung der Grundstiicke

1. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrund-
stiicken darf 3,00 m nicht unterschreiten. Erwiinscht ist ein Grenz-
~ abstand von 4,0 m und nehr, so daB sich ein Gebiudeabstand von
-mindestens 8,0 m ergibt, was bei der angeordneien Bauplatzbreite
zun grdgten Teil mbglich ist.

2., Die im Bebaunungsplan festgelegte Baulinie ist als zwingende Bau-
linie einzuhalten. Fbenso darf die Baugrenze nicht ilberbaut werden.

3. Fir die Sockelh8he ist die StraBenhthe aus den Lingsschnitten mag-
gebend,
§ 3

Gestaltung der Bauten

1, Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die Eintra-
gungen im Bebauungsplan maBgebend,

2. Die Gebdudeldngsseite scll bei eingeschoésigen Bauten in der Regel
mindestens 10,00 m und bei zweigeschossigen Bauten 12,00 m betragen.

3. Die Traufhthe der GebHude darf
bei eingeschossigen Gebiuden 3,20 - 3,70 m
bei zweigeschossigen " 6,00 - 6,50 m
betragen, - ‘
Gemessen wird ab Oberkante der Bergseite.

4. Die Sockelhthe der Gebdude (bis OK ErdgeschoBfuBboden) ist mdglichsth
niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 0,70 m betragen und soll
talseitig 0,30 m iiber StraBenoberkante liegen. Bei den Sockel- und
Einfahrtshhen ist die vorgesehene StraBenhdhe im Lingsschoitt bin-
dend, so daB abnormale hohe Auﬁentrepp&n’vermieden werden und auBer-
dem gute ZufahrtsmBglichkeiten geschaffen werden kénnen.

-
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Bei zwalgeqchos@lgen Gebsuden darf das Untergeschof bzw. Kellerge-
scho8 nicht in Erscheinung treten. Es ist so augzufilhren, daf das
Gebsude kein gestelztes Aussehen erhidlt,

An- und Vorbauten an den GebZuden sind so zu gestalten, ﬁaB sie
in einem angemsgsenen GrdRenverhiltnis zum Hauptgebauﬂe stehen
und sich archltektonlsch gut einfiigen.

Pensterdffnungen smnﬁ in ihrer GrdBe und Verteilung in den Wand-
fldchen harmonlsch zi gestalten.

Sowohl die ein-, wie auch die zweigeschossigen Bauten gind mit
Sattelddsichern zu ervichiten, wobeil im einzelnen fiiy die Flrstrlch«
tung die Angaben im Bebauungsplan maBgebend sind. Die Dicher der
Nebengebiude sollen nach Mogllchkext die gleiche Neigung wie das
Dach der jeweiligen Hauptgebiude erhalten. Die Errichtung von
Walmddchern bedarf der beéah@erén Zustimmung des CGemeinderates.

Als Dachdeohmngqmaserlal sind in der Regel engobilerte Tonziegel
zu verwenden, Alle Dicher sind in rotbraunerx Ténung auszufilhren,
helle Dicher, zement- und silbexgrau, sind verboten.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren N&he
aus dem Dach gefiihrt werden. Ausnahmen sind nur dann zuldssig,
wenn der Schornstein als AmBenwandschornStein vorgesehen is% und
gich die vorgesehene Lage harmonisch in die Proportionen der
Passade des Wohnhauses einfligh, '

§ 4

Garagen und Nebengebiude

Tm Zusammenhang mit den WohngebZuden sipd Garagen und AbstellplEtze
soweit es der wohnmiBige Bedarf exfordert, vorzusehen., Garagen fir
TEW mit einem Eigengewicht idiber 3,5 ¢ sind unzulissig,. Garagen
sollen sich dem Haupbgebizude unterordnen und sind mit diesem in
einen guten baullchen Zusammenhang zZu bringen, falls diese nicht
gesondert erstellt werden.

?ﬁ;bengebéude diirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
1l hohe darf hdchetens 3,00 m betragen.

Dachneigang und Bedachungsmaterial soilen dem Hauytgebauae ange-
- paBt werden. A '
Die Nebengebdude zweler benachbarter Grundstiicke sind zu einenm

‘Baukdrper zusammenzufassen.
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Der Vorplatz der Garageneinfahrt muB zwischen StraBen- und
Garavenfluch' 8o lang sein, daB auBer dem Raum fiir das Kraf tfahr-
zeug noch mindestens 1,50 m Platz =zum Offneﬁ, bzw, Bedienen der
Tore vorhanden ist, Kellergaragen sind aus gestalterischen Griinden
nicht gestattet,

Im Bauwich (Bereich zwischen den Wohngebiuden) durfen keine Neben-
gebdude erstellt werden. Wird das Nebengebiude nicht an Wohnhaus
auf der Riickseite angebaut, ist ein Abstand von mind., 4,00 m ZwWi-
schen Wohngebtnude und Nebengebiude eingzuhalten. Bel~5ta1felung dex
Wohngebdude ist der Abstand za vergrdﬁern,

Nebengebaude diirfen nlcht vor Errlahuang des Hauptgebiudes er-
stellt werden. Fir die Stellung sind die Elntragungen im Bebauungs-
plan maBgebend. ‘

§ 5

Verputz und Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spdtestens 1 Jahr
nach der Rohbauabnahme zuy verputzen.

§ 6

Einfriedigungen

Einfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor Baubeglnn
des Gehweges an der StraBenflucht gwne Steinkante zu seizen.

" Die Steinkante zur StraBe hin ist an die dem mrunﬁstuek zugewandte

Seite der Grenzsteine zu gsetzen, so daB diege frei bleiben.

Sofern Einfriedigungen errichtet werden, sind diese filir die einzel-
nen StraBenziige wie folgt einheitlich zu gestalten:

a) Gestattet sind Sockel aus Neturstein oder Beton bis zu einer
Hthe von 0,30 m mit Heckenbepflanzung aus bodenbestindigen
Striuchern sowie Wellgittey mit Rahmen aug Rohr oder Winkel-
eisen. Natursteinimitationen sollen nicht verwendet werden.

b) Die GesamthBhe der Eiufrieﬁigung darf 1,20 m nicht iiberschrei-
ten., Trenowinde zwischen den Grundstilcken haben bis zur riick-
wirtigen Hausflucht dieselbe Hbhe wie die Strafeneinfriedigung
einzuhalten,



¢) Die Verwsndung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist
untersagt.

d) Bei EBckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die Gesamthidhe
der Einfriedigung.0,80 m nicht liberschreiten. Ebenso darf die
Vorgartenbepflanzung im Bereich des Sichtwinkels nich$ hoher
sein.

e) Tiren und Tore diirfen nicht nach auBen bzw, auf den Gehweg und
StraBenraum aufgehen.

Die StraBsunbidschungen werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen
Stitzmavern errichtet werden, o sind diese niedrig zu halten,
sowie dem Lingsprofil der StraBe und der Einfriedigungshdhe der
Nachbargrundstiicke anzupassen. ’ |

§7

Grundsticksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinderverhiltnisse nicht
beeintrichitigt werden.

Die Geldndeverndlitnisse der Nachbargrundstlicke sind dabei zu
beriicksichtigen. '

Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern &ind bodenstindige Ge-
holze zu verwenden.
7uginge , Einfahrten und Vorplidtze miissen planiert, befestigt und

sauber gehalten werden.
Der Zugang von der StraBe zum Wohngebiude ist begehbar zu befesti-

gen,

Die Einfahrten sind so anzulegen, daf kein Wasser aus. dem Grund-
gtiick anf die StraBe flieBen kann.

§ 8

Heizbltanks

Dag Einlegen der Heizdltanks und dergleichen in dag Strafengslinde

ist nicht gestattiet.
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Lagerung von Heizdl: Nach Moglichkeit sind Heizbltanks innerhalb
der Gebiude (z.B. KellergeschoB) anzuordnen. Andexweitige Tank-
anordnung bedarf besonderer Genehmigung, wobei Sicherheitsvorkeh-
rungen im Sinne der "lberhalterrichtlinien des Innenministeriums
vom 20,10.59 und der dazu ergangenen Weisungen (Stahlbetonschutz-

wanne usw,) zu treffen sind.

Zum Einstellen von Mullronnen sind geeignete Flitze auf dem Grund-
stick vorzusehen, die das Bild der Bebauung nicht verunstalten
diirfen, Nischen in der Einfriedigung sind entsgrecnend abzuschirmen
und niissen nach der StraBenseite verschlieBbar sein.

§9

Entwisserung und Wasserversorsung

Die hHuslichen Abwisser (Fakal~, Kaohen~, Bad- und Waschkachen«
abwisser) sind bei Vorhandensein einer Zentralkldranlage unmittel-
bar in das Ortskanalnetsz einzuleiten, Hier sind die 8rilichen
Satzungen maBgebend, Bei Fehlen einer Zentralkliranlage sind Haus-
kliranlagen einzubauen.

Die Versorgung der Gebiude mit Trinkug Brauch- und Brandwasser hat

durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Gemeinde zu erfolgen.

§ 10
Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Grinden an den
Wohngebiuden nicht gestattet.

Soweit sie an Geschiftshiusern zugelassen werden, darf die Farbe
rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbesondere fiir Lichtre-
klamen,

§ 11

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Bau-
polizeibehfrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbargebidude
und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechen@e
Lichtbilder verlangen, In besonderen Fillen kdnnen Ubersichtszeich-
nungen und Gelindeschnit tte verlangt werden, aus denen die Binfiigung
des geplanten Gebiudes in seine Ungebung ersichtlich ist, Die Bau-
polizeibehdxde kann Terner verlangen, daB die Unriflinien der Bauten
in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden,
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