Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Eppingen — Gemmingen — Ittlingen

19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

im Parallelverfahren nach § 2 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB

zum Bebauungsplan

, Einsatztrainingszentrum Tiefental®

in der Kernstadt Eppingen

Begrindung

Entwurf
Stand 07.03.2023

Stadt Eppingen, Geschaftsbereich Stadtebauliche Entwicklung
Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Stuttgart



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen
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Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft in Eppingen

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Ziele

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fUr die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Anlass der Planung ist eine Anfrage der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) zur
Errichtung eines Einsatztrainingszentrums der Generalzolldirektion (GZD) im Gewerbegebiet
Tiefental nordéstlich der Kernstadt Eppingen. Insgesamt sind 11 solcher Einsatztrainingszen-
tren in Deutschland geplant. Der Standort Tiefental wurde dabei im Zuge einer Alternativen-
prufung und Machbarkeitsprifung fur die Einsatztrainingszentren der Generalzolldirektion
von Seiten der BImA als ein geeigneter und umsetzbarer Standort definiert. Von Seiten der
Stadt Eppingen wird ebenfalls die Umsetzung des Vorhabens am Standort Tiefental stadte-
baulich und stadtplanerisch mitgetragen, um die Aufgaben der Zolldirektion und deren ho-
heitlichen Aufgabenbereich zu unterstitzen.

Der Standort Tiefental ist bereits durch die Bebauungsplane , Tiefental I“ vom 12.10.2001 so-
wie , Tiefental II“ vom 29.05.2009 planungsrechtlich belegt. Vorgesehen ist hier eine gewerb-
lich gepragte Gebietsentwicklung im Sinne eines Gewerbegebietes (GE). Der Gewerbe-
standort Tiefental ist mittlerweile zu groRen Teilen aufgesiedelt. Die Planung fir das Einsatz-
trainingszentrum der Generalzolldirektion bezieht sich auf ein noch vorhandenes Flachenpo-
tenzial im raumlichen Ubergangsbereich zwischen den Bebauungsplanen Tiefental | und I1.

Entsprechend der vorhandenen rechtskraftigen Bestandsbebauungsplane ist das Vorhaben
des Einsatztrainingszentrums der Generalzolldirektion jedoch nicht umsetzbar, da die beste-
henden Festsetzungen auf eine Bebauungsstruktur im Zuge zweier separater Baufelder mit
entsprechenden Baugrenzen und der Nutzungswidmung eines Gewerbegebietes ausgerich-
tet sind. Damit besteht das Erfordernis einer Anderung der rechtskréaftigen Bestandsbebau-
ungsplane, um die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur das Einsatztrai-
ningszentrum zu schaffen. Anstelle des Gewerbegebietes soll dabei entsprechend der tGber
das Einsatztrainingszentrum entstehenden Gebietscharakteristik ein Sondergebiet festge-
setzt werden. Ziel der Bauleitplanung ist damit die Umsetzung des Bundesvorhabens eines
Einsatztrainingszentrums der Generalzolldirektion am Standort Tiefental und die stadtebauli-
che Einbindung des Vorhabens in den bestehenden stadtebaulichen Kontext des Bestands-
gewerbegebietes Tiefental.

Da im gultigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eppingen -
Gemmingen - Ittlingen eine gewerbliche Bauflache dargestellt ist, muss der Flachennut-
zungsplan entsprechend des Bebauungsplanes im Parallelverfahren mit Umweltbericht ge-
andert werden. Vor diesem Hintergrund soll der Flachennutzungsplan entsprechend der im
Bebauungsplanverfahren vorgesehenen baulichen Entwicklung im Parallelverfahren nach §
2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB im Zuge einer 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans 2017 geandert werden.



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen
19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 auf Gemarkung Eppingen - Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets Tiefental im
raumlichen Kontext des Verschwenks der HaupterschlieBungsachse (Jakob-Dieffenbacher-
Straf3e) und umfasst das Flurstiick 33639 sowie Teile der Flurstlicke 23276, 23277, 23278,

23279, 23280 sowie 33458.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans entspricht dem Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Einsatztrainingszentrum Tiefental”

und umfasst eine Grof3e von ca. 2,7 ha.

Der Plangeltungsbereich grenzt

- im Nordwesten an ein bereits gewerblich genutztes Grundstiick im Gewerbegebiet
Tiefental (Flst. 33453/1),

- im Nordosten an landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flst. 23264),
- im Sudosten an noch unbebaute Gewerbeflachen des Bebauungsplans Tiefental I

- im Sudwesten an die HaupterschlieBungsachse des Gewerbegebietes Tiefental (Ja-
kob-Dieffenbacher-Strafie)
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Darstellung im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2017

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2017 fir den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen,
Gemmingen, Ittlingen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, weist das Plangebiet im
nordlichen Teil (Gebietsanteil Tiefental 1) als gewerbliche Bauflache im Bestand und den sud-
lichen Teil als geplante gewerbliche Bauflache (Gebietsanteil Tiefental 11) aus. Ein kleiner Teil
innerhalb des Geltungsbereichs ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 vom 28.06.2007
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Vorgesehene Darstellung in der 19. Anderung des
Flachennutzungsplans 2017

Im Zuge der 19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 fiir den Verwaltungsraum Eppin-
gen (Eppingen, Gemmingen, lttlingen) ist vorgesehen, die bislang fur eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehenen Flachen fir eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung fir ein Ein-
satztrainingszentrum fir den Zoll umzuwidmen. Die Zweckbestimmung einer Sonderbaufla-
che entspricht hier dem angestrebten Gebietscharakter des geplanten Vorhabens eines Ein-
satztrainingszentrums fir die Generalzolldirektion mit den damit verbundenen spezifischen
Einrichtungen und Nutzungen.

Abbildung 3: Vorgesehene Darstellung




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen

19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 auf Gemarkung Eppingen - Begriindung

Informationen zur derzeitigen Nutzung innerhalb und angrenzend
an den Plangeltungsbereich

Das Plangebiet bildet innerhalb des Gewerbegebietes Tiefental bislang eine noch unbebaute
gewerbliche Bauflache und wird derzeit landwirtschaftlich (ackerbauliche Nutzung) genutzt.
Gleiches gilt fiir die stdlich angrenzende Flache (ebenfalls noch nicht bebaute gewerbliche
Flache) und die dstlich angrenzenden Flachen aul3erhalb des Plangebietes (landwirtschaftli-
che Flache). Im Siden des Plangebietes existiert eine geschotterte Zufahrt zur 6stlich an-
grenzenden Hofstelle.

Am Nordrand des Plangebietes grenzt ein Bestandsgewerbebetrieb an, vorgelagert ist inner-
halb des Plangebietes eine Béschung zum ndrdlich angrenzenden gewerblichen Gelandepla-
teau. Die Boschung wird durch eine Ruderalvegetation gepragt und beinhaltet einige noch
jungere Geholze. Im Norden existiert als einziges raumbildendes Gehdlz eine alte Birne. Im
Sudwesten grenzt die HaupterschlieRung des Gewerbegebietes Tiefental an.

Abbildung 4: Luftbild des Plangeltungsbereichs und des raumlichen Umfelds (Quelle: LUBW, 2022)
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Abbildung 5: Bestandssituation in und angrenzend an das Plangebiet
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Rechtliche Situation und Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplanung 2002

Die Stadt Eppingen befindet sich in der Region Franken (Landkreis Heilbronn) und gehdrt
zum Landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt liegt auf der Landesentwicklungsachse
(Bretten) - Eppingen - Schwaigern - Leingarten - Heilbronn - Weinsberg - Obersulm - Bretz-
feld - Ohringen - Neuenstein/ Waldenburg/ Kupferzell - Untermiinkheim - Schwébisch Hall -
lIshofen - Crailsheim - (Feuchtwangen).

Regionalplan Heilbronn - Franken 2020

Im Regionalplan ist die Stadt Eppingen als Unterzentrum festgelegt und wird als Mittelzent-
rum vorgeschlagen. Die Kernstadt von Eppingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter Sied-
lungstatigkeit (Siedlungsbereiche) ausgewiesen.

Der Gewerbestandort Tiefental ist als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (VRG): Entsprechend der Begriindung des Regionalplans (Punkt
2.4.3.1.) werden zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungs-
struktur Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus Schwerpunkte fir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentration einer verstark-
ten Gewerbeentwicklung festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000
dargestellt. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie mit
den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind.

Abbildung 6: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
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Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet Uberlagert die beiden rechtskraftigen Bestandsbebauungspléane ,Tiefental I
vom 12.10.2001 sowie ,Tiefental 11“ vom 29.05.2009. Der Bestandsbebauungsplan Tiefental |
weist im Plangebiet zwei gewerbliche Bauflachen (GE 6 und GE 9) auf. Die maximale Ge-
baudehdhe ist bei einer Plateauhdhe von 209,0 m 0.NN im GE 9 mit 25,0m festgesetzt, im
GE 6 liegt die maximale Gebaudehbthe bei einer Plateauhthe von 207,5 m (.NN bei 15,0m,
im ruckwartigen Bereich zum Landschaftsraum hin bei 12,0m. Im GE 9 ist eine GRZ von 0,8
und im GE 6 von 0,5 festgesetzt. Im Bebauungsplan ist zudem im Bereich des Baufelds GE
9 eine umlaufende Strafl3enerschlieBung vorgesehen, welche jedoch bislang nur auf der
Westseite umgesetzt wurde.

Nordlich des Plangeltungsbereichs wurde bereits eine erste Anderung des Bestandsbebau-
ungsplans Tiefental | vollzogen, hier ist tiber die 1. Anderung ein gegeniiber dem Bestands-
bebauungsplan grol3eres Baufenster mit einer maximalen Geb&udehdhe von 14,0m bei einer
Plateauhthe von 213 m U.NN und eine GRZ von 0,5 festgesetzt worden.

Im sudlich angrenzenden Bestandsbebauungsplan Tiefental 1l sind eine maximale Geb&aude-
héhe von 18,0m und eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Abbildung 7: Bestandsbebauungsplan Tiefental |
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Abbildung 8: Bestandsbebauungsplan Tiefental |, 1. Anderung

Planzeichenerklarung
11 At der baulkhen Nulzung

Gewarbeqgebia!
A9 A NOT Baul® B8 Baunvi
7 Mall der baulichen Nutzung

(3] ﬁrund'l!lhln:lhl
BaaG346 17 1ogausin

3 Banume Buyemn |
a  abwechende Bauweisy
ka1 b BB TERuY D

s Baugranze
A 12 BOUGEATI BouVD

4l Grunflachen |

- Private Grunflache
5 A1 WeTS Bau

SI Hallnanmen zum Schulz u. Ent- |
wicklung von Natur . Landschaft
@ Panzgeit fir Enzeitaune
§9 Abs 1 hrSa Brulh

Flachen zur Anpflanzus

vo1 Baumen ung Stréut

und sonstigen Bepflanzungen
5 A A 75 BautE

Nr der PFlanzmafinahme

61 Sanstige Plarzeichen

== Grenze des ravmlichen
Geltungsbereiches des
Bebaungsplanes ¥ Am? saue

Nachrichilich
N0
Nutzungsschablone
gL e ot

oot Brma.
Beuurise

R

E

s

V-Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfff

Bebauungsplan
W#TIEFENTAL-
1.ANDERUNG*

Malistab 1:1500

RECHT SR AN

g in dar Fazung
irttemanrs n der faznen

o
o antes Sado-ictosbary 1 dir Fars
lﬂ s e

sutetalan T EIINIALLAVIERNG, eriet i scmen B taesiureic

R
L
e v s

Die Plarunerlege sy
e Plamarerege. Satrat dam Apfordatunoes ses 11 der Panseehamererd

Stand der Plasurkeriage Septemser 2085

VERF AHAENSVERMERKE
T ——
TR e veetan

L Rp R HTp—
T T sk
o a1 sauce
sl kgl
1vscisioing ges Comeerates
L i e
st o i
e mazhery dar Auslegeng

PERIT T
ar 230205
o 2650
B il
am ggtzzas

- 091ET0N

P temien
PRty s mor R
scfinss des Genenderstes - 24012008

B ;"P‘S'.m
-

B1tiariiche B T
k:‘M"n :u‘ s dur Satzeny ung dawt
e R R e

P p——
Our Oebauu an best el
B ST
3 rrE

Epprgen den 28012006
Burgzcmapterant Enpigen

!nm-w. aen 75032008

Huthle Birgermeis o)

Abbildung 9: Bestandsbebauungsplan Tiefental I

10




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen

19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 auf Gemarkung Eppingen - Begriindung

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebietes existieren keine natirlichen Gewasser und keine Hochwasserge-
fahren ausgehend von natirlichen Gewassern.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11IB des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzge-
bietes BBR Kleinallmend, Brunnenbruch und Bréunling.

Abbildung 10: Auszug Karte Wasserschutzgebiete (Quelle LUBW, 2022)

A \
OBJEKTINFORMATIONEN X

WSG EPPINGEN (BBR KLEINALLMEND,
BRUNMNENBRUCH UND BRAUNLING)
WSG-Nr-Amt 125.201

Zone Zone lIB

Bezeichnung

Datum der 36179088
Rechtsverordnung
datenfiihrende

Dienststelle Landratsamt Heilbronn

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Natura 2000-Gebiete / Biotopverbund

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete nach dem Na-
turschutzrecht und keine Natura 2000-Gebietskulissen.

Strukturelemente bzw. Uber das NatSchG geschiitzte Streuobstbestande existieren innerhalb
des Plangebietes nicht.

Das Plangebiet liegt nicht in Kernflachen oder Suchrdumen des landesweiten Biotopver-
bunds.

11
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Abbildung 11: Auszug Schutzgebietskulissen (Quelle LUBW, 2022)

(2

Abbildung 12: Auszug landesweiter Biotopverbund (Quelle LUBW, 2022
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Altlasten

Entsprechend der technischen Untersuchungen zur Baureifmachung fir das Einsatztrai-
ningszentrum am Standort Eppingen / Teil 1 Untersuchungsbericht Altlasten (GESA,
Berlin, Stand 04.10.202) sind keine Kontaminationsverdachtsflachen oder sonstige
Altlasten bekannt.

Auf das Fachgutachten wird verwiesen.

Boden- und Kulturdenkmale

Im Stdosten des Plangebiets befindet sich ein archaologischer Priffall (Vorgeschichtliches
[/ frihmittelalterliches Graberfeld, Listen-Nr. 32).

Innerhalb der ausgewiesenen Verdachtsflache ist grundsatzlich mit denkmalwerten ar-
chéaologischen Zeugnissen von wissenschaftlicher und/oder heimatgeschichtlicher Be-
deutung zu rechnen. Gegebenenfalls liegt der Erhalt im 6ffentlichen Interesse. Zur Absi-
cherung des weiteren Planungsprozesses wurde eine archaologische Prospektion durch
das Landesamt fir Denkmalpflege durchgefuihrt. Die Prospektion blieb ohne Befund.

Auf den Prospektionsbericht wird verwiesen.

Kampfmittel

Entsprechend der technischen Untersuchungen zur Baureifmachung fir das Einsatztrai-
ningszentrum am Standort Eppingen / Teil 1 Untersuchungsbericht Altlasten (GESA,
Berlin, Stand 04.10.202) sind laut Regierungsprasidium Stuttgart keine Anhaltspunkte
fur Kampfmittel vorhanden.

Auf das Fachgutachten wird verwiesen.

Landwirtschaftliche Belange

Wirtschaftsfunktionenkarte und Flachenbilanzkarte

Aufgrund der hohen Bodenbonitéten besitzt das Plangebiet fir die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung grundsatzlich eine sehr hohe Bedeutung.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte, welche die natirliche Bodengute, die Bewirtschaftungsfak-
toren und agrarstrukturelle Faktoren (bspw. Wegenetz, Grundstiicksgrof3en etc.) Ubergrei-
fend zusammenfasst, wird das Plangebiet dementsprechend auch als Vorrangflur Stufe | dar-
gestellt. Im Vergleich zur Gesamtstadt zeigt sich jedoch, dass diese Kategorisierung faktisch
fur alle Teilrdume der Stadt Eppingen, welche sich auf den leicht hiigeligen offenen Kraich-
gauraum mit seinen durchweg hohen Bodengtiten beziehen, gleichermafien gilt. Mit Blick auf
die Flurbilanz ist ebenfalls festzustellen, dass der Plangeltungsbereich zwar in der Flurbilanz-
karte als Vorrangflache 1 enthalten ist.

Zu bericksichtigen ist im Hinblick auf das Bauleitplanverfahren jedoch grundsétzlich, dass im
Geltungsbereich bereits Uber die Bestandsbebauungsplane Tiefental | und Il ein geltendes
Planungsrecht fir eine gewerbliche Bebauung existiert und damit der Flachenentzug fur die
Landwirtschaft bereits vordefiniert und planungsrechtlich abgesichert ist. Trotz der noch vor-
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handenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist demnach der Plangeltungsbereich als ge-
werbliche Baullicke innerhalb des Bestandsgewerbegebietes Tiefental anzusehen und es er-
folgt tiber die Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel der Darstellung eines Son-
dergebietes wie auch Uber die begleitende Aufstellung des Bebauungsplans kein weiterge-
hender Flachenentzug fur die Landwirtschaft.

Abbildung 13: Wirtschaftsfunktionenkarte (Quelle: LEL, 2022)

Wirtschaftsfunktionenkarte
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Abbildung 14: Flachenbilanzkarte (Quelle: LEL, 2022)
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Der 19. Anderung des Flachennutzungsplans zugrunde liegende
stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeption

Der 19. Anderung des Flachennutzungsplans liegt eine Planung des Bundes zugrunde, wel-
che innerhalb des Plangeltungsbereiches folgende Elemente vorsieht (nachfolgend verkiirz-
ter Auszug aus der Allgemeinen Beschreibung Einsatztrainingszentrum Zoll (ETZ) / BImA /
PD):

- Ein RaumschieRanlagenkomplex bestehend aus mehreren Schiel3stdnden sowie wei-
teren Raumen wie z.B. Schallschutzschleuse, Raumlichkeiten fur die raumlufttechni-
sche Anlage (RLT-Anlage), Aufenthaltsraum und Raume zur Aufbewahrung von Waf-
fen, Munition und Geréaten.

- Ein Sportzentrum, welches neben der Durchfiihrung von allgemeinen Dienstspor-
tiibungen auch der Ubung von einsatzorientierter Selbstverteidigung in kombinierten
Trainingsveranstaltungen dient.

- Ein Einsatztrainingsgebaude, in welchem realitatsnahe Simulationen von Einsatzsze-
narien erfolgen.

- Eine AuBRentrainingsflache als Freiflache mit Fahrwegen, an den Aufbauten stehen
z.B. Bushaltestellen, Hinweisschilder, Sitzbanke flir das Trainieren von Szenarien mit
Kfz-Abwicklung.

- Hundezwinger, die dazu dienen, die Tiere temporér bei Bedarf unterzubringen, wenn
nicht gemeinsam mit dem Tier trainiert wird. Die Tiere befinden sich nur wahrend der
Trainingszeiten, parallel mit dem jeweiligen Hundefiihrer auf dem Gelande und wer-
den nicht dauerhaft untergebracht.

- Eine LKW-Umfahrung fir die An- und Ablieferung von Material sowie 150 Stellplatze,
welche u.a. auch fur Brandschutz- und ggf. weitere Ubungen genutzt werden

Aufgrund des besonderen Schutzbedirfnisses der Anlage bedarf es zudem einer Einfriedi-
gung bis zu einer Hohe von 2,20m zzgl. eines Ubersteigschutzes.

Die im Stiden vorhandene Wegeanbindung an die 6stlich liegende Hofstelle und den angren-

zenden Landschaftsraum wird auf eine neue Wegeachse gelegt und leicht nach Stidosten
verschoben.

15
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Vorentwurfsplanung (Bundesanstalt fi

Abbildung 15

GmbH / Bastmann+Zavracky GmbH, Stand 25.11.2022)
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen

19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 auf Gemarkung Eppingen - Begriindung

Bedarfsnachweis / Alternativenprifung

Der spezifische Bedarf der Nutzung der geplanten Sonderbauflache ergibt sich aus einer
bundesweiten Planung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) im Auftrag der Ge-
neralzolldirektion (GZD), im Rahmen derer eine Neustrukturierung des Trainingsbetriebs ge-
pruft, der damit verbundene Bedarf erhoben und bundesweit 11 Standorte zum Aufbau von
Einsatztrainingszentren des Zolls zur Deckung des Bedarfs vorgesehen sind. Hierbei hat sich
der Standort Eppingen Tiefental als ein geeigneter Standort herauskristallisiert.

Die standortliche Alternativenprifung erfolgte im Zuge der bundesweiten Suche der Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben fir die 11 Standorte der Einsatztrainingszentren und einer in-
ternen Bewertung der in Frage kommenden Standorte im Zuge von Einzelbetrachtungen an-
hand erster Machbarkeitsprifungen in Frage kommender Standorte.

Die Alternative am konkreten Standort Tiefental erfolgte auf architektonischer und stadtebau-
licher Ebene vor dem Hintergrund der im Raumprogramm der Einsatztrainingszentren festge-
legten Nutzungsbausteine und deren méglicher und madglichst effektiver baulicher Anordnung
innerhalb des Plangeltungsbereichs mit dem Ziel einer Einfahrt von der HaupterschlieRung
des Gewerbegebietes aus, einer kompakt gruppierten stadtebaulichen Anordnung der drei
erforderlichen Hallenkomplexe und einer Zuordnung der Freiflachen in Richtung Siedlungs-
rand / Landschaftsraum.

Abzusehende Umweltauswirkungen ausgehend von der
19. Anderung des Flachennutzungsplans

Die fur die Flachennutzungsplananderung relevanten Umweltauswirkungen sind im Umwelt-
bericht beschrieben.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf die vorliegenden Fachgutachten verwiesen.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen

19. Anderung des Flachennutzungsplans 2017 auf Gemarkung Eppingen - Begriindung

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten, die zu dem derzeit noch in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan ,Einsatztrainingszentrum Tiefental eingeholt wurden, liegen vor:

- Technische Untersuchungen zur Baureifmachung fur das Einsatztrainingszentrum am
Standort Eppingen / Teil 1 Untersuchungsbericht Altlasten (GIBS, Niurnberg, Stand
04.10.202)

- Technische Untersuchungen zur Baureifmachung fur das Einsatztrainingszentrum am
Standort Eppingen / Teil 2 Geotechnischer Untersuchungsbericht (GIBS, Nurnberg,
Stand 05.10.202)

- Schalltechnische Untersuchung B-Plan Einsatztrainingszentrum Zoll, Heine+Jud,
Stuttgart, Stand 08.12.2022

- Artenschutzrechtliche Prufung zu Vdgeln und Reptilien, roosplan, Backnang, Stand
07.02.2023

- Bodenschutzkonzept, GIBS GEOLOGEN + INGENIEURE GMBH & CO. KG , Nirn-
berg, Stand 31.01.2023

- Abfallverwertungskonzept, GIBS GEOLOGEN + INGENIEURE GMBH & CO. KG,
Nurnberg, Stand 07.02.2023

- Prospektionsbericht 2023-0014 Eppingen , Tiefental“, Landesamt fiir Denkmalpflege,
Ludwigsburg, Stand 22.02.2023

Stuttgart, den 07.03.2023 Eppingen, den 07.03.2023
Netzwerk fir Planung und Kommunikation Geschéftsbereich
Dipl.-Ing. Thomas Sippel Stadtebauliche Entwicklung
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