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Gemeinde lttlingen - Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Dattenberg" (WA)

1.) Aligemeines - Erfordernis der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Dattenberg” ist seit Februar 1967 rechtskraftig. Es wurde bisher keine Anderung
des Bebauungsplanes durchgefuhrt.

Abweichende Bebauung wurde bisher tber Befreiungen genehmigt.

Nachdem diese Praxis aufgrund verschiedener Urteile in Zukunft stark eingeschrankt bleibt ist es er-

forderlich den Bebauungsplan zu &ndern.

Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die baulichen Méglichkeiten in dem Gebiet ,Datten-
berg* erweitert werden. Hierzu ist vorgesehen die Bautiefen in verschiedenen Bereichen zu erweitern
und die Baulinien in Baugrenzen umzuwandeln.

Des weiteren soll im gesamten Gebiet eine 2-geschossige Bauweise unter Festlegung einer Héhenbe-
grenzung zulassig sein und die Grund- und Geschossflachenzahl erhéht werden.

Die Anderungen dienen dem Zwecke eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Bauflachen zu errei-

chen und entsprechen somit Vorgaben aus der Regionalplanung und der Flachennutzungsplanung.

2.) Vorgaben aus dem Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Uber die Gemarkung Ittlingen ist das Gebiet entsprechend dem vorhandenen

Bebauungsplan als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Auszug aus dem Fachennutzungsplan.
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Gemeinde lttlingen - Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Dattenberg" (WA)

3.) Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes

Der Bebauungsplan ,,Dattenberg* alt ist als Anlage beigefugt. Aus ihm ist der bisherige Geltungsbe-

reich ersichtlich.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplan soll der Geltungsbereich ge&ndert werden (siehe hierzu

Pkt. 4 Beschreibung der Anderungen.

4.) Beschreibung der Anderungen

Es sind folgende Anderungen des Bebauungsplanes vorgesehen:

Wegfall der Baulinien und Festsetzung von Baugrenzen entlang der Stralle
VergroRerung der zulassigen Bautiefen durch Anderung der riickwértigen Baugrenzen
Zulassigkeit einer 2-geschossigen Bauweise im gesamten Gebiet

Anderung der Grund- und Geschossflachenzahl

Festsetzung einer max. First- und Traufhéhe

Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

5.) Begriindung der Anderungen

5.1) Wegfall der Baulinien und Festsetzung von Baugrenzen entlang der StralBe

Eine Uberpriifung des Katasterplanes mit Eintragung der Geb&ude brachte als Ergebnis, dass in
den wenigsten Fallen die Baulinie eingehalten wurde. Die Abweichungen ergaben sich aufgrund

von Befreiungen die jeweils erteilt wurden.

Aus diesen Griinden wird auf die Baulinie im gesamten Gebiet verzichtet und statt dessen eine

Baugrenze festgesetzt die sich an der bestehenden Bebauung orientiert.

5.2) VergréBerung der zuldssigen Bautiefen durch Anderung der riickwirtigen Baugren-
zen

Die zulassige Bebauungstiefe ist im Plangebiet unterschiedlich ausgewiesen. Insbesondere die
talseits liegenden Grundstiicke haben teilweise nur eine Bautiefe von ca. 14,00 m. Dies ist bei
moglichen Anbauten nicht ausreichend. Deshalb wird die Bautiefe auf ca. 20,00 m erweitert
(siehe Eintrag im Bebauungsplan). Im Bereich des Feldwegs Flst.-Nr.: 8880 wird die Baugrenze
auf das maximale MaR erweitert, so dass eine gesonderte Bebauungs des Flst.-Nr. 8879/1 m&g-

lich wird.
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Gemeinde Ittlingen - Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Dattenberg” (WA)

5.3) Zulissigkeit einer 2-geschossigen Bauweise im gesamten Gebiet

Im gesamten Gebiet ist mit Ausnahme der Flurstiicke 6720, 8868 und 8868/1-9160 nur eine 1-
geschossige Bauweise zulassig. In etlichen Bereichen tberschreitet die vorhandene Bebauung
diese Festsetzung. Aus diesem Grunde und aufgrund einer dem heutigen Bedarf angepassten

Entwicklung wird fur das gesamte Gebiet eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

5.4) Anderung der Grund- und Geschossflachenzahl

Im Bereich der 1-geschossigen Bauweise war bisher eine Grundflachen- und Geschossflachen-
zahl von 0,25 festgesetzt. Dies wird dahingehend geandert, dass neu eine Grundflachenzahl von
0,40 und eine Geschossflachenzahl von 0,60 zulassig ist. Mit der Festsetzung der Geschossfla-
chenzahl auf 0,60 soll erreicht werden, dass der Charakter des Baugebietes erhalten bleibt (sie-
he hierzu auch Pkt. 5.5).

5.5) Festsetzung einer max. First- und Traufhéhe

Damit durch die nun vorhandenen erweiterten Bebauungsmaglichkeiten eine ungewiinschte Ho-
henentwicklung der Geb&ude nicht stattfinden kann, wird eine max. First- und Traufhéhe festge-
legt. Die max. Traufhdhe betragt 4,50 m und die max. Firtshdhe 9,50 m jeweils ab EG-
FuRbodenhohe. Als EG-FuRbodenhshen gelten die jeweiligen Bestandshohen. Fur das auf dem
Grundstuick 8879/1 mégliche neue Gebaude wird die EG-FuBbodenhohe wie folgt definiert: Die
EG-FuRbodenhdhe betragt in geplanter Gebaudemitte 0,50 m Uber Niveau Feldweg Flst.-Nr.
8880.

5.6) Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Grundstick einbezogen fur das es keine Fest-
setzungen gibt. AuBerdem steht dieses Grundstiick in keinem Zusammenhang mit dem Bauge-
biet ,Dattenberg*. Auch die Zufahrt erfolgt nicht Gber das Baugebiet. Aus diesen Grunden wird

dieser Bereich aus dem Bebauungsplan ausgegliedert.

AuRerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes jedoch in unmittelbarer Nahe liegt das
bebaute Grundstiick Flst.-Nr. 9162/1. Es steht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bau-

gebiet ,Dattenberg”. Auch die ErschlieRung erfolg tiber die Stralle ,Am Dattenberg".

Eine Eingliederung in den Bebauungsplan ,Dattenberg* entspricht sowohl dem Anliegen der Ei-

gentiimer als auch dem Interesse des Gemeinderates und der Gemeindeverwaltung.

Aus diesem Grunde wird das Grundstiick Fist.-Nr. 9162/1 in den Bebauungsplan eingegliedert.
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Gemeinde lttlingen - Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Dattenberg* (WA)

Auszugliedernder Bereich
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Gemeinde lttlingen - Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Dattenberg" (WA)

6.) Umweltbericht

Ein Umweltbericht gem&R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2 BauGB wurde erstellt. Er ist Bestandteil
der Begriindung. Der vorliegende Umweltbericht zeigt, dass die vorgesehene Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Dattenberg” (WA) keine wesentlichen Beeintrachtigungen nach sich zieht.

Die durch die Realisierung der Planung entstehenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter

wurden im Rahmen des Umweltberichtes dargestelit.

7.) Naturschutz- und bodenschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Eine Naturschutz- und bodenschutzrechtliche E_i_ngriffs-/Ausgleichbilanzierung gemal § 1 a BauGB ist
nicht erforderlich, da sich durch die geplanten Anderungen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen.
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